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RESOLUCION N.° ‘7 4

VISTO:

El expediente Nro. 5631/2019 de Obras y Servicios Publicos de la Municipalidad, y

CONSIDERANDO:

Que en este expediente tramita el pedido de Certificado de Aptitud Ambiental
(CAAM) correspondiente al proyecto urbanistico denominado “Finca Los Maitines” a
desarrollarse en las matriculas N° 80.552, 80.553, 181.379, 181.380, 181.381, 181.382,
181.383, 181.384, 181.385, 181.386, 181.387 y 181.388 del departamento Capital,
Municipio de San Lorenzo, todas de propiedad de la firma Los Maitines S.A.

Que el Certificado de Aptitud Ambiental (CAAM) referido es el requerido por el
articulo 4°, inc. g, del Decreto Provincial N° 1682/19, que reglamenta el procedimiento para
la aprobacion de loteos urbanos y suburbanos.

Que, conforme a dicho procedimiento, “todo tramite de aprobacion de loteo o
urbanizacion, debera ser iniciado (...) por ante la Municipalidad en la que se asientan los
terrenos del proyecto”, a la que le corresponde emitir el CAAM, con la intervencién de la
Secretaria de Ambiente de la Provincia de Salta en su caracter de autoridad de aplicacion
de la Ley N° 7.070.

Que, conforme consta en el expediente Nro. 0090227-291638/2019-0, la Secretaria
de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Provincia intervino en tres oportunidades, con
anterioridad y posterioridad a las audiencias publicas, en su caracter de autoridad de
aplicacion de la Ley N° 7.070, tal como lo prescribe el Decreto N° 1682/19.

Que, el Estudio de Impacto Ambiental y Social presentado se encuentra elaborado
por profesionales inscriptos en el Registro de Consultores de la Provincia de Salta.

Que, a fojas 264/265 obra el informe de la Secretaria de Obras Publicas municipai.

Que, a fs. 268 consta informe de la Direccion General de Planificacion Territorial de
la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Provincia.

Que, a fs. 274/275 obran observaciones de la Jefa del Programa de Impacto
Ambiental y Social de la Secretaria de Ambiente de la provincia.

Que, a fs. 277/364 obra respuesta de los desarrolladores a las observaciones
realizadas por la Secretaria de Ambiente de la Provincia.

\( Que, a fs. 315/333 obra el Plan de Manejo de Bosques.
)
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Que, a fs. 365 la Jefa del Programa de Impacto Ambiental y Social de la Secretaria
de Ambiente de la Provincia eleva a la Direccion General de Gestion Ambiental “el informe
de evaluacion” realizado por el propgrama a su cargo.

Que, a fs. 369 y vta. Interviene la Direccién General de Planificacion Territorial de la
Secretaria de Ambiente de la Provincia.

Que, a fs. 371, el Secretario de Ambiente de la Provincia con la intervencion del
Programa Impacto Ambiental y Social, y de la Direcciéon General de Planificacion Territorial
de la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Provincia, remite las
actuaciones a la Municipalidad de San Lorenzo para su conocimiento y efectos.

Que, a fs. 372/380 el desarrollador presentdé al municipio “informacién técnica
complementaria con el fin de dar por contestadas las sugerencias finales realizadas por la
Secretaria de Ambiente de la Provincia”.

Que, a fs. 381 obra nota del Secretario de Medio Ambiente y desarrollo Sustentable
del Municipio dirigida a los desarrolladores en donde expresa que “visto las respuestas a
las observaciones realizadas al expte. de ref. desde el programa de Impacto Ambiental, se
entiende que los desarrolladores dan respuesta a lo solicitado en esa oportunidad”, pero,
para continuar el tramite, solicita a Los Maitines S.A. “la presentacion de un plano con la
cota maxima y la ubicacion de todos los lotes para verificar el cumplimiento de la ORD
1529/2012”, el que se presenta conforme consta a fs. 382/383.

Que, a fs. 385/386 el Secretario de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del
municipio manifiesta que “el EslAyS fue remitido a la Secretaria de Ambiente y Desarrollo
Sustentable de la provincia bajo el art. 39 del decreto reglamentario 3039/01 de la Ley 7070
para que el mismo sea evaluado”, y entre otros puntos, expresa respecto del Plan de
Manejo de Bosque que los programas propuestos “deberan cumplirse y seran los
desarrolladores quienes deberan contar con un profesional a cargo del cumplimiento de los
diferentes programas, pudiendo la municipalidad exigir en caso de ser necesario completar
dichos programas”. :

Que, a fs. 385/386 el Secretario de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del
municipio manifiesta que el proyecto debe respetar la cota maxima de construccion de
1.470 metros sobre el nivel del mar.

Que, a fs. 387/389 obra la Resolucion Municipal N° 22/2020 que resuelve llamar a
audiencia publica.

Que, a fs. 388/658 obra la documentacion correspondiente a las dos audiencias
publicas, celebradas los dias 31 de agosto y 7 de septiembre de 2020 respectivamente,
incluyendo las grabaciones y sus trascripciones, las consultas y dudas realizadas y las
correspondientes respuestas brindadas por los desarrolladores junto con documentacion
complementaria.

Que, a fs. 659 obra nota del municipio enviando nuevamente el expediente a la
Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Provincia con todos los documentos
agregados solicitando el correspondiente dictamen.
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Que, a fs. 663/664 obra dictamen legal de la Secretaria de Ambiente y Desarrollo
Sustentable de la Provincia en el que se expresa que se ha dado cumplimento al
procedimiento administrativo en el marco de la ley.

Que, a fs. 665 obra nota del Secretario de Ambiente de la Provincia dirigida al
Intendente de San Lorenzo, con la que remite las actuaciones para su consideracion y

“tramite que estime corresponder, dando por agotada en esta instancia la intervencion de la
secretaria a su cargo.

Que, a fs. 704 obra nota del municipio enviando nuevamente el expediente a la
Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Provincia para que tome
conocimiento de la ultima presentacion efectuada por Los Maitines S.A. a fs. 709/710y para
que, en forma previa a la emision por del correspondiente Certificado de Aptitud Ambiental
(CAAM), se emita el acto administrativo de aprobacion del Plan de Manejo de Bosques
presentado por dicha firma.

Que, a fs. 705 interviene la Jefa de Programa Planes de Manejo y Uso de suelo de
la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Provincia informando que el Plan
de Manejo de Bosques presentado es parte integrante del Estudio de Impacto Ambiental y
que; aunque todavia no se encuentran definidos los contenidos minimos para el manejo de
bosques en zonas de interface, el presentado por Los Maitines S.A. cumple con los
lineamientos generales y los contendidos minimos estipulados por el COFEMA para los
planes de manejo y que no hay observaciones técnicas a la presentacién realizada.

Que, a fs. 717/725 se agrega la Resolucion N° 117 de fecha 18/02/2021, mediante
la cual la Secretaria de Ambiente de la Provincia aprobo el "Plan de Manejo de Bosque
Nativo de Interfase" correspondiente a las matriculas del proyecto presentado por Los
Maitines S.A. “afectadas a la Categoria Il (Amarillo: mediando valor de conservacion) del
OTBN, en un todo de acuerdo con las caracteristicas, alcances y especificaciones
expresadas en los considerandos y las contenidas en el Documento Técnico del Plan de
Manejo que por la presente se aprueba” (art. 1°).

Que, conforme a lo exigido por el art. 47 de la Ley N°® 7.070, a fs. 732/733 obra
dictamen técnico de la Secretaria de Obras de la Municipalidad, en el cual, y sin perjuicio
de las recomendaciones efectuadas, se considera que la iniciativa satisface plenamente los
aspectos referidos por el art. 46° de la Ley N° 7070, razén por la que recomienda el
otorgamiento del Certificado de Aptitud Ambiental (CAAM) solicitado para el proyecto
“Urbanizacion Finca Los Maitines” por haberse dado cumplimiento al procedimiento
administrativo y a los aspectos técnicos establecidos en las normativas vigentes.

Que, asimismo, el dictamen sugiere al desarrollador que, una vez iniciado los
trabajos preliminares propios para el inicio de las obras, se considere la posibilidad de

\\ realizar ajustes en algunos lotes con el fin de reducir el area afectada a las construcciones
\de yiviendas y que se amplien los espacios verdes, en particular en aquellas zonas de
mayores pendientes.
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Que los ajustes recomendados tienen como objetivo ampliar los espacios verdes y
de conservacién dejando fracciones mas grandes en las zonas de mayores pendientes
reduciendo el area afectada a las construcciones de las viviendas.

Que en estas fracciones se podran desarrollar complejos habitacionales en el marco
del articulo 95 del nuevo Cédigo de Edificacion aprobado por Ordenanza N° 2.034/20
(propiedad horizontal o conjuntos inmobiliarios), que entré en vigencia con posterioridad a
la fecha del pre-visado del plano, pero no se podran hacer mas unidades habitacionales
que la cantidad de lotes ya previstos en el plano pre-visado.

Que, el Estudio de Impacto Ambiental y Social cuenta con los requerimientos
minimos establecidos en el Decreto N° 3097/00 cumpliendo asi con el informe técnico
dispuesto por el articulo 39 de la Ley N° 7.070.

Que, con el informe técnico, la debida intervencion de la Secretaria de Ambiente de
la Provincia de Salta en su caracter de autoridad de aplicacion de las leyes N° 7.070 y
7.543, la celebracion de las audiencias publicas, se ha dado acabado cumplimiento con los
requisitos establecidos en el Decreto N° 1682/19 y su Anexo, y en la Ley N° 7.070.

Que, conforme a las facultades conferidas al Ejecutivo Municipal dictar el pertinente
instrumento.

POR ELLO:

EL SECRETARIO DE MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO SUSTENTABLE DE LA
MUNICIPALIDAD DE SAN LORENZO EN USO DE SUS ATRIBUCIONES QUE LE SON
PROPIAS RESUELVE:

ARTICULO 1°: OTORGAR CERTIFICADO DE APTITUD AMBIENTAL al proyecto
urbanistico “Finca Los Maitines” a desarrollarse en las matriculas N° 80.552, 80.553,
181.379, 181.380, 181.381, 181.382, 181.383, 181.384, 181.385, 181.386, 181.387 y
181.388 de la localidad de San Lorenzo, Departamento Capital propiedad de Los Maitines
S.A.

ARTICULO 2°: Ordenar a Los Maitines S.A. realizar los ajustes requeridos por la
Secretaria de Obras Publicas de la Municipalidad a fs. 728/731, especialmente en lo que
refiere a disminuir la cantidad de lotes y limitar las construcciones en pendientes, en
particular en el area comprendida entre el camino de acceso existente al casco de “Finca
Los Maitines™y la urbanizacion residencial “Los Zarzos”.

ARTié;ULO 3°: registrese, notifiquese a quien corresponda y archivese.
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